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Nekustamā īpašuma ar adresi 

“Meža muzejs”, Ķirbiži,  
Viļķenes pagasts, Limbažu novads  
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Par novērtējamā objekta nekustamā īpašuma ar adresi “Meža muzejs”, Ķirbiži, Viļķenes pagasts, Limbažu 
novads novērtēšanu. 
 
Šis vērtējums parāda mūsu viedokli par šī novērtējamā objekta tirgus vērtību novērtēšanas dienā, tas ir, 
2024.gada 25.novembrī. 
Visi tehniskie dati par īpašumu, kas ir iegūti no novērtējuma pasūtītāja, šajā vērtējumā ir pieņemti par ticamiem. 
Pretrunas gadījumā starp Zemesgrāmatas un VZD Kadastra reģistra datiem, par ticamu tiek pieņemti VZD KR 
dati. Ar īpašuma stāvokli dabā vērtētāja ir iepazinusies. 
Novērtēšanas veikšanai un vērtējuma atskaites sastādīšanai par pamatu ir Latvijas Īpašuma vērtēšanas standarti 
LVS 401:2013. Aprēķini veikti, balstoties uz pasūtītāja iesniegto informāciju, savukārt, izdarītie pieņēmumi un 
ierobežojumi ir izklāstīti turpmākajā vērtējuma atskaites tekstā. 
 

Vispārējā informācija par vērtējamo objektu 
 

Novērtējamais objekts 
vērtēšanas dienā sastāv no: 

 
Viena nekustamā īpašuma, kura sastāvā ir viena zemes vienība (6688 001 
0062) un nedzīvojamā ēka - klēts (6688 001 0062 001). 

īpašuma kadastra numurs: 6688 001 0062 

Novērtējamā objekta platības: 
 

Zemes vienība 6688 001 0062 – 0,2903 ha 
Nedzīvojamā ēka - klēts (6688 001 0062 001) – 641,7 m2 

Tehniskais stāvoklis: Apmierinošs. 

pašreizējā izmantošana: Netiek izmantots. 

labākais izmantošanas veids: Nedzīvojamā ēka. 

infrastruktūra: Maz attīstīta. 

labierīcības: Elektrība, aukstā ūdens apgāde, kamīns vienā telpā. 

apkārtne: Dzīvojamās mājas, Ķirbižu muiža, netālu Vitrupe. 

ar nekustamo īpašumu 
nesaraujami saistīti uzlabojumi: Nav. 

Īpašuma tiesības: Saskaņā ar Vidzemes rajona tiesas Zemesgrāmatu nodaļas Viļķenes 
pagasta zemesgrāmatas nodalījuma ierakstu Nr. 1000 0014 1354 
īpašnieks LIMBAŽU NOVADA PAŠVALDĪBA, reģistrācijas numurs 
90009114631. 

Īpašie pieņēmumi: Nav. 

VZD Kadastra reģistrā reģistrētie apgrūtinājumi: 
- aizsargjoslas teritorija gar autoceļu  0.2059  ha 
- aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tīklu gaisvadu līniju ārpus pilsētām un ciemiem, kā arī pilsētu lauku 

teritorijās  0.0147  ha 
- aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tīklu gaisvadu līniju ārpus pilsētām un ciemiem, kā arī pilsētu lauku 

teritorijās  0.0047  ha 
- biosfēras rezervāta neitrālās zonas teritorija  0.2903 ha 

Minētie apgrūtinājumi tirgus vērtību būtiski neietekmē. 

Pasūtītājs: Limbažu novada pašvaldība 

Vērtējuma mērķis un uzdevums: Vērtēšanas uzdevums - novērtējamā objekta tirgus vērtības noteikšana 
vērtējuma pasūtītāja vajadzībām.  
Vērtēšanas mērķis – īpašuma vērtējums novērtējuma pasūtītāja 
vajadzībām, izsoles sākuma cenas noteikšanai. Vērtējums nedrīkst tikt 
izmantots citu fizisku vai juridisku personu vajadzībām, aizdevuma 
saņemšanai kredītiestādēs vai iesniegšanai tiesā bez vērtētāja rakstiskas 
piekrišanas. 

Objekta apsekošanas datums: 2024.gada 25.novembris 

Vērtēšanas datums: 2024.gada 25.novembris  

Atskaites sastādīšanas datums: Dokumenta datums ir tā elektroniskās parakstīšanas datums 
 

Darām Jums zināmu, ka novērtējamā objekta nekustamā īpašuma ar adresi “Meža muzejs”, Ķirbiži, Viļķenes 

pagasts, Limbažu novads tirgus vērtība novērtēšanas dienā, tas ir 2024.gada 25.novembrī ir:  

 

EUR 21 000 (divdesmit viens tūkstotis eiro) 
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Nekustamā īpašuma novietojuma shēma. 
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Vērtējamā objekta fotoattēli  
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3. Vērtējamā objekta vispārējs raksturojums 
 
3.1. Atrašanās vietas raksturojums 
 
Novērtējamais objekts atrodas Viļķenes pagasta apdzīvotā vietā Ķirbiži. Ķirbiži ir ciems Limbažu novada Viļķenes 
pagastā. Izvietojušies 9,1 km no pagasta centra Viļķenes un 24 km no novada centra Limbažiem. Īpašums 
izvietots netālu no valsts autoceļa V138 Lāņi-Ķirbiži-Jelgavkrasti un ~ 7 km no valsts autoceļa A1 Rīga-Tallina. 
Tuvākajā apkārtnē dzīvojamās mājas, Ķirbižu muiža, upe Vitrupe. Netālu autobusa pietura. Tuvākie 
infrastruktūras objekti pieejami Viļķenē ~ 9 km attālumā. Apkārtnes infrastruktūra maz attīstīta. 
 
3.2. Zemes gabala raksturojums 
 

Kadastra apzīmējums 6688 001 0062 

Zemes gabala 
platība, m2 

2903 
- zem ēkām 2903 

Forma, 
izvietojums 

Zemes gabalam ir daudzstūra forma, kura malas robežojas ar līdzīgiem 
zemes gabaliem  

Reljefs Līdzens. 

Labiekārtojums Bez speciāla labiekārtojuma, zālājs, celiņi 

Apbūve Nedzīvojamā ēka 

Piekļūšanas iespējas Caur fiziskām personām un valstij piederošiem nekustamiem īpašumiem, 
kuros VZD Kadastra reģistrā servitūts nav reģistrēts 

Apgrūtinājumi - aizsargjoslas teritorija gar autoceļu  0.2059  ha 
- aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tīklu gaisvadu līniju ārpus 

pilsētām un ciemiem, kā arī pilsētu lauku teritorijās  0.0147  ha 
- aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tīklu gaisvadu līniju ārpus 

pilsētām un ciemiem, kā arī pilsētu lauku teritorijās  0.0047  ha 
- biosfēras rezervāta neitrālās zonas teritorija  0.2903 ha 

Komunikācijas Elektrība  

Zemes gabala 
shēma 

 

 

 

  

https://lv.wikipedia.org/wiki/Limba%C5%BEu_novads
https://lv.wikipedia.org/wiki/Vi%C4%BC%C4%B7enes_pagasts
https://lv.wikipedia.org/wiki/Vi%C4%BC%C4%B7enes_pagasts
https://lv.wikipedia.org/wiki/Vi%C4%BC%C4%B7ene
https://lv.wikipedia.org/wiki/Limba%C5%BEi
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3.3. Apbūves raksturojums 

Nedzīvojamā ēka - klēts (kadastra apzīmējums 6688 001 0062 001) 
 

 

Ekspluatācijas uzsākšanas gads – 1900.  
Stāvu skaits – 2. 
Ēkas platība – 641,7 m2. 
Apbūves laukums – 479,4 m2. 
Būvtilpums – 2819 m3. 
Pamati – akmens mūris. 
Ēkas ārsienas – laukakmens  
Nesošās starpsienas – mūra 
Pārsegumi – kokmateriāli. 
Jumts – azbestcements. 
Komunikācijas – elektrība, kamīns 
Ailu aizpildījumi: stikls koka rāmī, koka durvis. Samērā 
sliktā stāvoklī. 
Iekštelpu apdares kvalitāte apmierinoša/slikta 
Ēkas tehniskais stāvoklis nosacīti apmierinošs.   

4. Vērtējamā objekta pozitīvie un negatīvie faktori. 
 
Pozitīvi novērtējamā objekta tirgus vērtību ietekmējošie faktori: 

1. elektrības pieslēgums. 
 

Negatīvi ietekmējoši faktori: 
1. maz attīstīta infrastruktūra. 
2. apbūves tehniskais stāvoklis. 
3. maz aktīvs šādu īpašumu tirgus. 

 

5. Objekta vērtējums. 
5.1. Labākais un efektīvākais izmantošanas veids. 

Īpašuma tirgus vērtība atspoguļos tā labāko un efektīvāko izmantošanu. Labākā un efektīvākā izmantošana ir 
aktīva tāda izmantošana, pie kuras tiek iegūts maksimālais labums, un kas ir reāli iespējama, tiesiska un finansiāli 
pamatota. (LVS 401:2013 p.3.12.4.) 
Vērtētājs uzskata, ka, ņemot vērā  

1) zemes atļauto izmantošanu šajā vietā – publisko iestāžu apbūves teritorija (saskaņā ar spēkā esošu 
Limbažu novada teritorijas plānojumu) 

https://www.limbazunovads.lv 

  

 

Publisko iestāžu apbūves teritorijas 317. Publisko iestāžu apbūves teritorijas (P) izmantojamas publiskām 
vajadzībām, nodrošina pārvaldes, izglītības, kultūras funkcijas, sociālās aprūpes funkcijas. 318. Galvenais zemes 
izmantošanas veids: publisko ēku un objektu apbūve, kas paredzēta publiskiem nolūkiem, ietver arī valsts, 
pašvaldības, reliģijas, izglītības, kultūras, zinātnes, veselības aprūpes, sociālās aprūpes vai citas iestādes. 319. 
Atļautā izmantošana: 319.1. valsts un pašvaldību pārvaldes iestāžu apbūve. 319.2. reliģisko iestāžu ēku apbūve; 
319.3. izglītības un kultūras iestāžu apbūve; 319.4. masu izklaides un atpūtas pasākumu objekti; 319.5. sporta 
būves; 319.6. ārstniecības, veselības un sociālās aprūpes iestāžu apbūve; 319.7. valsts aizsardzības nozīmes 
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objektu, drošības policijas, ugunsdrošības un soda izciešanas iestāžu apbūve; 319.8. zemesgabalos pie valsts 
autoceļiem - degvielas uzpildes stacija (situācijas detalizēšanai jāizstrādā detālplānojums); 319.9. 
mazumtirdzniecības un apkalpes objekti; 319.10. automašīnu novietnes; 319.11. dzīvoklis kā palīgizmantošana; 
319.12. inženiertehniskās apgādes tīkli un objekti; 319.13. objekti, kas nepieciešami publiskās apbūves teritorijas 
funkcionēšanai 
 

2) zemes gabala platību (optimāla apbūves uzturēšanai), 
3) teritorijas stāvokli (kopta teritorija), 
4) patreizējo izmantošanu (ēka, kura netiek izmantota), 
5) atrašanās vietu (lauku teritorija), 
6) komunikācijas (elektrība), 
7) apbūves tehnisko stāvokli (nosacīti apmierinošs), 
8) tirgus situāciju, secināms, ka novērtējamais objekts nākotnē izmantojams kā nedzīvojamā ēka, līdz ar to 

novērtējamā objekta novērtējums veikts un tā tirgus vērtība noteikta atbilstoši labākajai izmantošanai. 
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