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Limbažu novada pašvaldībai 
 
Pēc Jūsu pasūtījuma esam novērtējuši nekustamo īpašumu ar adresi:  
 

“Pociema Bērzi”, Katvaru pagasts, Limbažu novads. 
 

Šis vērtējums parāda mūsu viedokli par šī novērtējamā objekta tirgus vērtību novērtēšanas dienā, tas ir, 
2026.gada 5.jūnijā.  
Visi tehniskie dati par īpašumu, kas ir iegūti no novērtējuma pasūtītāja, šajā vērtējumā ir pieņemti par ticamiem. 
No Zemesgrāmatas un VZD Kadastra reģistra datiem iegūtā informācija, ja tāda ir, šajā vērtējumā tiek uzskatīta 
par aktuālu un atbilstošu realitātei novērtēšanas dienā. Pretrunas gadījumā starp Zemesgrāmatas un VZD 
Kadastra reģistra datiem, par ticamiem tiek pieņemti VZD Kadastra dati. Ar īpašuma stāvokli dabā vērtētāji ir 
iepazinušies. 
Novērtēšanas veikšanai un vērtējuma atskaites sastādīšanai par pamatu ir Latvijas īpašuma vērtēšanas 
standarti LVS-401:2013. Aprēķini veikti, balstoties uz pasūtītāja iesniegto un vērtētāja publiskajās datu bāzēs 
iegūto informāciju, savukārt, izdarītie pieņēmumi un ierobežojumi ir izklāstīti turpmākajā vērtējuma atskaites 
tekstā. Aprēķini veikti, balstoties uz pasūtītāja iesniegto informāciju, savukārt, izdarītie pieņēmumi un 
ierobežojumi ir izklāstīti turpmākajā vērtējuma atskaites tekstā. 
 

Vispārējā informācija par vērtējamo objektu 
 

objekts vērtēšanas dienā sastāv 
no: 

Viena nekustamā īpašuma ar adresi “Pociema Bērzi”, Katvaru pagasts, 
Limbažu novads, kadastra Nr. 6652 004 0532, kura sastāvā ir viena 
zemes vienība ar apzīmējumu kadastrā 6652 004 0518 un uz tās esošā 
apbūve skola (6652 004 0189 004) un saimniecības ēka (6652 004 0189 
006) 

platības vērtēšanas dienā: Zemes vienība ar apzīmējumu kadastrā 6652 004 0518 – 2,76 ha 
Skola (6652 004 0189 004) – 450 m2  
Saimniecības ēka (6652 004 0189 006) – 77,5 m2 

apbūves tehniskais stāvoklis: 
(pēc vizuālās apsekošanas) 

Skolas ēka apmierinošā tehniskā stāvoklī.  
Palīgēka sliktā stāvoklī. 

piekļūšanas iespējas: 
komunikācijas: 

No valsts autoceļa. 
Elektrības pieslēgums, pagasta centrā ūdensapgāde, vietējā 
kanalizācija, krāsns apkure. 

pašreizējā izmantošana: Netiek izmantots. 

labākais izmantošanas veids: Īpašums izglītības, kultūras, veselības vai sociālās aprūpes funkcijai. 

infrastruktūra: Maz attīstīta. 

Vides, sociālie, pārvaldības risku faktori (ESG): 
✓ būves energoefektivitātes sertifikāts nav iesniegts; 
✓ pamatojoties uz pieejamo informāciju https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riskainformacijas-

sistema <https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riskainformacijas-sistema un teritorijas plānojumu, 
novērtējamais objekts neatrodas plūdu (tai sk. vējuzplūdu riska teritorijā). 

✓ krasta erozijas risks - neattiecas; 
✓ karstuma viļņu risks – nav veikti speciāli risinājumi; 
✓ savvaļas ugunsgrēku risks - nav veikti speciāli risinājumi; 
✓ vētras risks - nav veikti speciāli risinājumi; 
✓ īpaši smagi nokrišņu risks - nav veikti speciāli risinājumi. 

Izmantotā dokumentācija un informācijas avoti: 
- Zemesgrāmatu nodalījuma izdruka (iesniedza pasūtītājs) 
- VZD Kadastra informācijas sistēmas dati; 
- Zemes robežu plāni, ēku inventarizācijas lieta (iesniedza pasūtītājs) 
- www.balticmaps.eu; www.google.lv; https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-

kartes; www.limbazunovads.lv 
Vērtējumā izmantotie dati tiek uzskatīti par ticamiem un nākušiem no drošiem avotiem. Vērtētājs šos datus 
izmantojis pēc labākās pārliecības, taču neuzņemas atbildību par šo datu un skaitļu patiesumu un objektivitāti, jo 
var būt notikušas izmaiņas dokumentācijā, par kurām vērtētājs nav informēts, vai vērtētājam bijusi sniegta 
nepatiesa informācija vai arī bijuši citi ietekmējoši apstākļi. 

Īpašie pieņēmumi: Nav. 

Īpašuma tiesības: Saskaņā ar Vidzemes rajona tiesas Zemesgrāmatu nodaļas Katvaru 
pagasta zemesgrāmatas nodalījuma ierakstu Nr. 1000 0095 6081 
īpašnieks Limbažu novada pašvaldība, reģistrācijas kods 90009114631. 

VZD Kadastra reģistrā reģistrētie apgrūtinājumi: 

https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riskainformacijas-sistema
https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riskainformacijas-sistema
https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riskainformacijas-sistema
https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes
https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes
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aizsargājama koka (dižkoka) teritorija 0.1257 ha 
ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija ap ūdensvadu, kas atrodas līdz 2 metru dziļumam 0.1032 ha 
ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar pašteces kanalizācijas vadu 0.0838 ha 
ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija ap zemteku 0.0094 ha 
ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tīklu kabeļu līniju 0.0248 ha 
ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tīklu līniju un kabeļu 
kanalizāciju 

0.0131 ha 

ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tīklu gaisvadu līniju ārpus pilsētām un ciemiem ar 
nominālo spriegumu līdz 20 kilovoltiem 

0.0640 ha 

biosfēras rezervāta neitrālās zonas teritorija 2.7600 ha 
ūdensnotekas (ūdensteču regulēta posma un speciāli raktas gultnes), kā arī uz tās esošas 
hidrotehniskas būves un ierīces ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija lauksaimniecībā izmantojamās 
zemēs 

0.1290 ha 

Lauku zemei izvērtējamo apgrūtinājumu pārklājuma teritorija zemes kadastrālās vērtības aprēķinam 0.0640 ha 
 

Apgrūtinājumi pie īpašuma labākās izmantošanas tirgus vērtību būtiski neietekmē. 
Lietu tiesības, kas apgrūtina nekustamo īpašumu: nav reģistrētas. 

Vērtējuma mērķis: 
Novērtējamā objekta tirgus vērtības noteikšana vērtēšanas dienā novērtējuma pasūtītāja vajadzībām izsoles 
sākuma cenas noteikšanai. Vērtējumu nedrīkst izmantot aizdevuma saņemšanai kredītiestādēs vai 
iesniegšanai tiesā bez vērtētāja rakstiskas piekrišanas. 

Pasūtītājs: Limbažu novada pašvaldība 

Objekta apsekošanas datums: 2026.gada 5.jūnijs 

Vērtēšanas datums: 2026.gada 5.jūnijs 

Atskaites sastādīšanas datums: Dokumenta datums ir tā elektroniskās parakstīšanas datums 
 
 
 
 

Darām Jums zināmu, ka novērtējamā objekta – nekustamā īpašuma ar adresi “Pociema Bērzi”, Katvaru 
pagasts, Limbažu novads , tirgus vērtība 2026.gada 5.jūnijā ir: 
 

EUR 29 600 (divdesmit deviņi tūkstoši seši simti eiro) 
tajā skaitā mežaudzes tirgus vērtība EUR 274 (divi simti septiņdesmit četri eiro) 

 
 

Novērtējuma atskaiti nav atļauts kopēt un publicēt, kā arī tā nevar tikt lietota citiem nolūkiem kā teikts 
novērtējuma uzdevumā, bez iepriekšējas vērtētāja un novērtējuma pasūtītāja piekrišanas katrā gadījumā 
atsevišķi. 
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Nekustamā īpašuma novietojuma shēma 
 

 
 

 
www.balticmaps.lv  

 
 

 
 

http://www.balticmaps.lv/
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Vērtējamā objekta fotofiksācija 
 

  
Skats uz zemes gabalu 

  
Mežaudze       Šķūnis 

  
Mežaudze       Šķūnis 
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Mežaudze      Šķūņa iekštelpas 

  
Šķūņa iekštelpas     Skats uz zemes gabalu 

  
Skolas ēka 
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Skolas ēka      Piebraucamais ceļš 

  
Skolas ēka 

 

   
Skolas ēkas iekštelpas 
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Skolas ēkas iekštelpas 

   
Skolas ēkas iekštelpas 

   
Skolas ēkas iekštelpas 
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Skolas ēkas iekštelpas 

   
Skolas ēkas iekštelpas 

    
Skolas ēkas iekštelpas 
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II Vērtējamā objekta vispārējs raksturojums. 
 
Atrašanās vieta raksturojums 
 
Novērtējamais objekts atrodas Katvaru pagastā lauku teritorijā. Īpašums izvietots ~ 14 km uz Z no Limbažiem 
valsts autoceļa Limbaži – Aloja malā ceļa labajā pusē. Valmiera ~ 47 km, Rīgas pilsētas centrs ~ 98 km. Tuvākā 
apdzīvotā vieta ir Pociems, kurā pieejams veikals, bērnudārzs un citas pašvaldības iestādes. Tuvākā skola 
Limbažos. Tuvākajā apkārtnē lauksaimniecības zemes un atsevišķas lauku viensētas. 
 
Zemes gabala raksturojums 
 

 
 

6652 004 0518 
 

  
www.kadastrs.lv www.lad.gov.lv 

 

Vides, sociālie, pārvaldības risku 
faktori (ESG) Klimats un vide 

  Informācijas avoti Ietekme uz TV Veiktie pasākumi 

Informācija par applūšanas iespējām, 
plūdiem, reizi 10 gados 

https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-
riska-un-pludu-draudu-kartes nav 

teritorijā nav veikti speciāli 
pasākumi  

Informācija par applūšanas iespējām, 
plūdiem, reizi 100 gados 

https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-
riska-un-pludu-draudu-kartes nav 

teritorijā nav veikti speciāli 
pasākumi  

Informācija par stipru lietusgāžu 
izraisītiem plūdiem  nav datu  nav 

teritorijā nav veikti speciāli 
pasākumi  

Informācija par vētras riskiem un tās 
izraisītiem plūdiem https://pvps.vvd.gov.lv/#/territory/map nav 

teritorijā nav veikti speciāli 
pasākumi  

Informācija par krasta erozijas riskiem 
https://pvps.vvd.gov.lv/#/territory/map nav 

teritorijā nav veikti speciāli 
pasākumi  

Informācija par augsnes eroziju vai 
degradāciju https://www.geoportal.lv/ nav 

teritorijā nav veikti speciāli 
pasākumi  

Informācija par karstuma viļnu riskiem 
https://bridinajumi.meteo.lv/ nav 

teritorijā nav veikti speciāli 
pasākumi  

Informācija par ūdens stresa un 
sausuma ietekmi uz ūdenspagādi https://videscentrs.lvgmc.lv/lapas/hidrologija nav 

teritorijā nav veikti speciāli 
pasākumi  

Informācija par smago nokrišņu (krusa, 
ledus sniegs) riskiem https://bridinajumi.meteo.lv/ nav 

teritorijā nav veikti speciāli 
pasākumi  

Informācija par vides piesārņojumu 
https://www.vvd.gov.lv/lv/piesarnoto-un-

potenciali-piesarnoto-vietu-registrs nav   

Bīstamu objektu tuvums https://registri.vvd.gov.lv/ nav   

Dabas resursu karjeru tuvums 
https://videscentrs.lvgmc.lv/lapas/derigo-

izraktenu-atradnu-registrs nav   

Gaisa piesārņojums un citu 
piesārņojumu iespējamība https://pvps.vvd.gov.lv/#/territory/map nav   

Informācija par troķšnu piesārņojumu 
https://videscentrs.lvgmc.lv/lapas/troksna-

kartes nav   

Investīciju nepieciešamība vides risku 
mazināšanai nav nav   

Citi novērojami nav nav   

Investīciju nepieciešamība vides risku 
mazināšanai nav nav   

http://www.kadastrs.lv/
http://www.lad.gov.lv/
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Apbūves raksturojums 
 

Skola (6652 004 0189 004) 

Ēkas apjoms Divu stāvu ēka 

Ekspluatācijā uzsākšanas gads 1860. 

Apbūves laukums, m2 303,0 

Kopējā platība, m2 450,0 

Iekštelpu platība, m2 450,5 

Pagrabstāvs Nav 

1.stāva platība 199,8 

2.stāva platība 250,2 

Tilpums, m3 2332,0 

Griestu augstums, m 1.stāvs – 3,45 m, 2.stāvs – 3,35 m 

Ēkas konstruktīvie elementi 

Pamati  Akmens mūris Apmierinošs 

Ārsienas, nesošās iekšsienas Mūra Apmierinošs 

Pārsegumi  Koks Apmierinošs 

Jumta konstrukcija Koks Apmierinošs 

Jumta segums Bezazbesta šīferis Apmierinošs 

Apdare 

Ārsienu apdare Krāsotas Apmierinošs 

Sienas Krāsotas, flīzes Slikts 

Griesti Krāsoti Slikts 

Grīdas Linolejs, koka dēļi, flīzes Slikts 

Logi Stikal pakete PVC rā’mī Apmierinošs 

Ārdurvis Koks Apmierinošs 

Iekšdurvis  Koks Apmierinošs 

Komunikācijas 

Elektrība  Ir 3F 

Ūdensapgāde Pagasta centrālā 

Kanalizācija  Vietējā 

Apkure Krāsns (nav informācijas par to tehnisko stāvokli un izmantošanas iespējām) 

Gāzes apgāde Nav  

Apbūves ilgtspēja 

Energoefektivitātes sertifikāta veids Nav 

Sertifikāta derīguma datums Nav 

Energoefektivitāte klase apkurei Nav 

Primārās enerģijas novērtējums Nav 

Viedās mājas vadības sistēma Nav 

Telpu insolācija un dabiskais 
apgaismojums 

 
Nav informācijas 

Gaisa kondicionēšanas sistēma  Nav 

Ventilācija Dabīgā 

Gaisa rekuperācijas iekārtas Nav 

Atbilstība minimālām energoefektivitātes 
prasībām Nav  

Atjaunojamā enerģija 

Saules enerģija, karstā ūdens sildīšanai Nav  

Zemes siltumsūkņa iekārtas apkurei Nav 

Gaisa siltumsūknis apkurei Nav 

Vēja enerģija, elektrības ražošanai Nav 

Hidroenerģijas iekārtas elektr. ražošanai Nav 

Saules enerģija, elektrības ražošanai Nav 

Cita informācija, pieņēmumi 

Vērtētājs neveic apbūves tehniskā stāvokļa inženiertehnisko ekspertīzi un nemēģina konstatēt visus defektus, bojājumus, 
nodilumus, būvniecības kļūdas. Vērtētājs konstatē un uzrāda tos acīm redzamos defektus, kurus atbilstoši tirgus vērtības 
definīcijai varētu saskatīt arī vidusmēra pircējs un kas var būt nozīmīgi vidusmēra pircējam, veidojot savu viedokli par 
maksājamo cenu. Tādēļ tiek pieņemts, ka nav apslēptu vai neredzamu konstrukciju stāvokļa izmaiņu, kas palielinātu vai 
samazinātu novērtējamā objekta tirgus vērtību un kas ir atklājami tikai ar speciālām inženieru pārbaudēm. 
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Šķūnis (6652 004 0189 006) – mūra ēka 77,5 m2 platībā. Apbūves laukums – 195 m2, būvtilpums – 257 m3. Ēkā 
ir viena telpa, ēka sliktā stāvoklī. 
 
Meža raksturojums 
 
Mežs aizņem 0,21 ha jeb 8% no kopējās zemes platības. Reljefs ir līdzens. Meža augsnes ir auglīgās sausās 
minerālaugsnes. Mežizstrādi var praktiski jebkuros laika apstākļos. Pēdējos desmit gados mežizstrāde nav 
veikta. Pievešanas attālums svārstās robežās no 130 m līdz 190 m. Zemes gabalā esošo mežaudžu sastāvu 
veido augstvērtīgās koku sugas bērzs. Mežaudžu vecumstruktūru veido vidēja vecuma audze.  
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III. Objekta vērtējums 
 

1. Labākais un efektīvākais izmantošanas veids 
 
Īpašuma tirgus vērtība atspoguļos tā labāko un efektīvāko izmantošanu. Labākā un efektīvākā izmantošana ir 
aktīva tāda izmantošana, pie kuras tiek iegūts maksimālais labums, un kas ir reāli iespējama, tiesiska un 
finansiāli pamatota. (LVS 401:2013 p.3.12.4.) 
Vērtētājs uzskata, ka, ņemot vērā:  

1) zemes atļauto izmantošanu šajā vietā – publisko iestāžu apbūve (www.limbazunovads.lv) ; 

   
Publisko iestāžu apbūves teritorijas 317. Publisko iestāžu apbūves teritorijas (P) izmantojamas publiskām 
vajadzībām, nodrošina pārvaldes, izglītības, kultūras funkcijas, sociālās aprūpes funkcijas. 318. Galvenais 
zemes izmantošanas veids: publisko ēku un objektu apbūve, kas paredzēta publiskiem nolūkiem, ietver arī 
valsts, pašvaldības, reliģijas, izglītības, kultūras, zinātnes, veselības aprūpes, sociālās aprūpes vai citas 
iestādes. 319. Atļautā izmantošana: valsts un pašvaldību pārvaldes iestāžu apbūve, reliģisko iestāžu ēku 
apbūve, izglītības un kultūras iestāžu apbūve; masu izklaides un atpūtas pasākumu objekti; sporta būves; 
ārstniecības, veselības un sociālās aprūpes iestāžu apbūve; valsts aizsardzības nozīmes objektu, drošības 
policijas, ugunsdrošības un soda izciešanas iestāžu apbūve; zemesgabalos pie valsts autoceļiem - degvielas 
uzpildes stacija (situācijas detalizēšanai jāizstrādā detālplānojums); mazumtirdzniecības un apkalpes objekti; 
automašīnu novietnes; dzīvoklis kā palīgizmantošana; inženiertehniskās apgādes tīkli un objekti; objekti, kas 
nepieciešami publiskās apbūves teritorijas funkcionēšanai. 

2) atrašanās vietu (lauku teritorija); 
3) patreizējo izmantošanu (netiek izmantots), 
4) zemes platību, 
5) komunikācijas (visas), 
6) tirgus situāciju, kas finansiāli attaisno un pamato lietderību un atbilstību, secināms, ka novērtējamā 

objekta patreizējā izmantošana neatbilst šī nekustamā īpašuma labākajam izmantošanas veidam, līdz 
ar to novērtējamā objekta novērtējums veikts un tā tirgus vērtība noteikta pie labākās izmantošanas – 
ēka izglītības, kultūras, veselības vai sociālās aprūpes funkcijai. 
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