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Apstiprināti
ar Limbažu novada domes 

28.04.2011. sēdes lēmumu
(protokols N.7, 80.§)

LIMBAŽU NOVADA PAŠVALDĪBAS NEAPDZĪVOJAMO TELPU 

ĀRCIEMA VEIKALS „ANTONI”, Ārciemā, PĀLES PAGASTĀ, 

LIMBAŽU NOVADĀ, NOMAS TIESĪBU IZSOLES NOTEIKUMI

Limbažos

1. Vispārīgie noteikumi

1.1. Noteikumi apstiprināti ar 2011.gada 28.aprīļa Limbažu novada domes sēdes lēmumu „Par nomas izsoles noteikumiem nekustamajam īpašumam Ārciema veikals, „Antoni”, Pāles pagasts, Limbažu novads” (protokols Nr.7, 80.§), un tie nosaka pašvaldības neapdzīvojamo telpu Ārciema veikals, „Antoni”, Pāles pagasts, Limbažu novads (turpmāk tekstā - Ārciema veikals) nomas tiesību izsoles kārtību: izsoles objektu, izsoles norisi, pretendentu pieteikšanās un vairāksolīšanas kārtību, izsoles rezultātu apstiprināšanas kārtību.

1.2. Nomas tiesību izsoles mērķis ir noteikt telpu – Ārciema veikals nomnieku, kurš piedāvā izdevīgāko finansiālo piedāvājumu nomas tiesību nodibināšanai.

1.3. Nomas tiesību izsoli rīko Limbažu novada pašvaldības īpašumu privatizācijas un atsavināšanas komisija (turpmāk tekstā – Komisija), ievērojot šos noteikumus. Komisija atbild par izsoles norisi un ar to saistīto dokumentu un lēmumprojektu sagatavošanu.

1.4. Izsole notiek kā atklāta finanšu piedāvājuma – nomas tiesību maksas summas par 1 kvadrātmetru vairāksolīšana. Pretendents, kurš piedāvā augstāko nomas maksu par 1 kvadrātmetru, tiek atzīts par izsoles uzvarētāju un iegūst pašvaldības telpu – Ārciema veikals nomas tiesības uz pieciem gadiem no nomas līguma noslēgšanas dienas.

2. Izsoles objekts

2.1. Izsoles objekts ir Limbažu novada pašvaldībai piederošās telpas, kas atrodas „Antoni” Pāles pagastā, Limbažu novadā nomas tiesības, kas tiek izsolītas atklātā mutiskā izsolē ar augšupejošu soli (turpmāk – izsole).

2.2. Tiek izsolītas nedzīvojamās telpas Ārciema veikals 80 m2 platībā.

2.3. Nedzīvojamo telpu izmantošanas veids – mazumtirdzniecības organizēšanai.

2.4. Telpas nedrīkst izmantot spēļu automātu un azartspēļu organizēšanas vietas izveidei, kā arī tādam mērķiem, kas neatbilst Limbažu novada teritorijas plānojumam un apbūves noteikumiem. 

2.5. Izsoles sākumcena tiek noteikta Ls 0,50 /m2 (piecdesmit santīmi par kvadrātmetru) pieskaitot pievienotās vērtības nodokli. 

2.6. Izsoles solis tiek noteikts Ls 0,10 par m2 apmērā.

2.7. Telpu nomas tiesību ilgums: pieci gadi.

3. Izsoles dalībnieki

Par izsoles dalībnieku var kļūt juridiskā vai fiziskā persona, kura saskaņā ar spēkā esošajiem normatīvajiem aktiem un šiem noteikumiem ir tiesīga piedalīties izsolē un iegūt nomas tiesības.

4. Izsoles dalībnieku reģistrācija

4.1. Izsoles dalībnieku reģistrācija notiek katru darba dienu līdz 2011.gada 19.maijam plkst.17.00, Limbažu novada pašvaldībā, Rīgas ielā 16, Limbažos. 

Uzziņas pa tālr.64031828; 64020401. Pāles pagasta pārvalde un Limbažu novada pašvaldības administratīvā nodaļa nodrošina izsoles noteikumu izsniegšanu, dokumentu pieņemšanu un izsoles dalībnieku reģistrāciju atbilstoši šiem noteikumiem: 

4.2. Fiziskā persona, reģistrējoties dalībai izsolē uzrāda personu apliecinošu dokumentu un iesniedz šādus dokumentus:

4.2.1. izsoles pieteikumu, norādot konkrēti, uz kuru objektu piesakās;

1.2.2 kvīti par reģistrācijas maksas Ls 10,- apmērā samaksu;

4.2.2. deklarēto dzīvesvietu, bankas rekvizītus.

4.3. Latvijā reģistrēta juridiskā persona (pārstāvim uzrādot pasi), reģistrējoties dalībai izsolē, iesniedz šādus dokumentus:

4.3.1. izsoles pieteikumu, norādot konkrēti, uz kuru objektu piesakās;

4.3.2. apliecinātu komersanta reģistrācijas apliecību;

4.3.3. Uzņēmuma reģistra lēmuma kopija par paraksta tiesībām.

4.3.4. pilnvaru pārstāvēt juridisko personu izsolē, ja juridisko personu pārstāv persona, kurai nav paraksta tiesību;

4.3.5. juridisko adresi, bankas rekvizītus.

4.4. Latvijā nereģistrēta juridiskā persona (pārstāvim uzrādot personu apliecinošu dokumentu), reģistrējoties dalībai izsolē, iesniedz šādus dokumentus:

4.4.1. izsoles pieteikumu, norādot konkrēti, uz kuru objektu piesakās;

4.4.2. starptautiskajos līgumos noteiktā kārtībā ārvalstī vai Latvijā izsniegtu apliecinātu komersanta reģistrācijas dokumentus;

4.4.3. pilnvaru personai, kura pārstāvēs juridisko personu izsolē;

4.4.4. juridisko adresi, bankas rekvizītus.

4.5. Pēc dalības maksas samaksas, izsoles dalībniekam izsniedz izsoles noteikumus un to pielikumus, par ko viņi parakstās noteiktā sarakstā. 

4.6. Pēc šo noteikumu 4.2., 4.3, 4.4. apakšpunktos minēto dokumentu iesniegšanas, pretendentam tiek izsniegta reģistrācijas apliecība.

5. Piedāvājumu iesniegšana izsolei un tā saturs

5.1. Šo noteikumu 4.nodaļā minētie dokumenti iesniedzami ne vēlāk kā līdz 2011.gada 19.maija plkst.17.00 (ne mazāk par vienu nedēļu no sludinājuma publicēšanas dienas). Pēc norādītā laika dokumenti netiek pieņemti.

5.2. Pieteikumu iesniedz rakstveidā.

5.3. Pieteikumu paraksta izsoles pretendents vai tā pilnvarotā persona.

5.4. Visi dokumenti iesniedzami latviešu valodā. 

5.5. Reģistrācijai iesniegtie dokumenti izsoles dalībniekiem netiek atgriezti.

5.6. Komisija nodrošina dalībnieku reģistrāciju, iekļaujot atsevišķā reģistrā personas, kuras ir izpildījušas visus izsoles dalībniekam izvirzītos priekšnoteikumus. 

Katram izsoles dalībniekam tiek piešķirts kārtas numurs, izsniegta reģistrācijas apliecība.

5.7. Ja izsoles dalībnieks nav izpildījis izsoles priekšnoteikumus, tam netiek izsniegta reģistrācijas apliecība un tas netiek pielaists izsolei.

5.8. Komisija ir tiesīga pārbaudīt izsoles dalībnieku sniegtās ziņas. Ja tiek atklāts, ka izsoles dalībnieks ir sniedzis nepatiesas ziņas, viņš tiek svītrots no izsoles dalībnieku saraksta un tiek atzīta par spēku zaudējušu tam izsniegtā reģistrācijas apliecība, tādējādi viņš zaudē tiesības piedalīties izsolē, un viņam neatmaksā iemaksāto drošības naudu. Par reģistrācijas apliecības atzīšanu par spēku zaudējušu, ja pretendents ir sniedzis nepatiesas ziņas, pieteicējam tiek paziņots rakstveidā.

5.9. Izsoles dalībnieks, kas ir sniedzis nepatiesas ziņas, netiek pielaists izsolē.

5.10. Ziņas par reģistrētajiem izsoles dalībniekiem un to skaitu netiek izpaustas līdz pat izsoles sākumam. Par ziņu neizpaušanu atbildīga izsoles komisija.

6. Izsoles norise

6.1. Izsole notiek 2011.gada 20.maijā plkst.13:00 pašvaldības ēkā Rīgas ielā 16, Limbažos, mazajā zālē.

6.2. Izsole notiek Komisijas atklātā sēdē, kurā var piedalīties jebkurš interesents, netraucējot izsoles gaitu. Izsoles rezultāti tiek publiski paziņoti uzreiz pēc solīšanas pabeigšanas. 
6.3. Pirms izsoles sākuma izsoles dalībnieki vai to pilnvarotās personas izsoles telpā uzrāda pasi vai citu personu apliecinošu dokumentu, pilnvarotās personas papildus uzrāda pilnvaru. Izsoles dalībnieks (pilnvarotais pārstāvis) paraksta rakstveida apliecinājumu par viņa piekrišanu izsoles noteikumiem. Ja izsoles dalībnieks vai tā pilnvarotā persona izsoles telpā nevar uzrādīt pasi (pilnvarotā persona arī pilnvaru), tiek uzskatīts, ka izsoles dalībnieks nav ieradies uz izsoli. 
6.4. Izsoli vada un kārtību izsoles laikā nodrošina izsoles vadītājs.
6.5. Pirms izsoles sākuma izsoles vadītājs pārliecinās par sarakstā iekļauto personu ierašanos, pārbauda reģistrācijas lapas. Izsoles vadītājs paziņo par izsoles atklāšanu un īsi paskaidro izsoles noteikumus, atbild uz pretendentu jautājumiem, ja tādi ir.
6.6. Izsolei nomas tiesību vairāksolīšanā tiek pielaisti tikai tie pretendenti, kas ar Komisijas lēmumu tiek pielaisti dalībai solīšanā.
6.7. Gadījumā, ja kāds no pretendentiem, kurš kādu iemeslu dēļ nav ieradies (nokavējis) uz izsoli šo noteikumu 6.1.punktā minētajā vietā un laikā, Komisija nepielaiž viņu izsolei. Ja uz izsoli 15 minūšu laikā pēc izsoles sākuma neierodas neviens no reģistrētajiem dalībniekiem, izsole tiek uzskatīta par nenotikušu.
6.8. Izsoles vadītājs paziņo izsolei piedāvāto vietu, nomas maksas apmēra sākumcenu par kvadrātmetru, kā arī nosauc izsoles soli.
6.9. Izsoles dalībnieki ar reģistrācijas kartītes starpniecību apliecina savu gatavību vairāksolīšanai. 
6.10. Ja uz konkrētās telpas nomas tiesībām pretendē tikai viens izsoles dalībnieks, nomas tiesības iegūst šis vienīgais izsoles dalībnieks par summu, ko veido nomas maksas sākumcena, kas pārsolīta vismaz par vienu izsoles soli. 

6.11. Solītāji solīšanas procesā paceļ savu dalībnieka reģistrācijas numuru. Solīšana notiek tikai pa vienam izsoles solim.
6.12. Solīšanas laikā izsoles vadītājs atkārto piedāvāto nomas maksu. Ja neviens no solītājiem nepiedāvā augstāku nomas maksu, izsoles vadītājs trīs reizes atkārto pēdējo piedāvāto augstāko nomas maksu un fiksē to. Ar to noslēdzas nomas tiesību iegūšanu.
6.13. Ja vairāki solītāji reizē sola vienādu nomas maksu un neviens to nepārsola, tad priekšroka dodama solītājam, kas reģistrējies ar mazāko kārtas numuru.
6.14. Katrs solītājs ar parakstu apstiprina izsoles dalībnieku sarakstā savu pēdējo solīto nomas maksu. Ja tas netiek izdarīts, viņš tiek svītrots no izsoles dalībnieku saraksta.
6.15. Izsolei pilnvaroto pārstāvju darbības izsolē ir saistošas izsoles dalībniekiem. Izsoles pilnvaroto pārstāvju atsaukšana vai aizstāšana ar citu izsoles pilnvaroto pārstāvi stājas spēkā ar brīdi, kad tiek iesniegts attiecīgs pārstāvja atsaukšanas vai aizstāšanas dokuments.
6.16. Solītājs, kurš piedāvājis visaugstāko nomas maksu, pēc nosolīšanas nekavējoties ar savu parakstu apliecina norādītās nomas maksas atbilstību nosolītajai nomas maksai izsoles dalībnieku sarakstā. Ja tas netiek izdarīts, uzskatāms, ka nosolītājs atteicies no nomas tiesībām, viņš tiek svītrots no izsoles dalībnieku saraksta.
6.17. Komisija protokolē izsoles gaitu. Izsoles protokolam kā pielikumu pievieno izsoles dalībnieku sarakstu un nosolītās cenas.
7. Nenotikusī izsole

7.1. Izsole var tikt uzskatīta par nenotikušu:

7.1.1. ja neviens izsoles dalībnieks nav iesniedzis pieteikumu vai uz izsoli nav ieradies neviens izsoles dalībnieks;

7.1.2. ja nav pārsolītā sākumcena.

7.1.3. ja neviens no izsoles dalībniekiem, kurš atzīts par nosolītāju, nenoslēdz nomas līgumu noteiktajā termiņā;

7.1.4. ja tiek konstatēts, ka bijusi noruna kādu atturēt no piedalīšanās izsolē vai ja izsolē starp dalībniekiem konstatēta vienošanās, kas ietekmējusi izsoles rezultātus vai tās gaitu;

7.1.5. ja izsolāmo objektu - nomas tiesības iegūst persona, kurai nav bijušas tiesības piedalīties izsolē.

8. Izsoles rezultātu apstiprināšana

8.1. Izsoles protokolu 2 (divu) dienu laikā kopš izsoles apstiprina Komisija.

8.2. Sūdzības par Komisijas darbu iesniedzamas Limbažu novada pašvaldības domes  priekšsēdētājam ne vēlāk kā 4 (četru) dienu laikā kopš izsoles dienas. Vēlāk iesniegtās sūdzības netiek skatītas. 

8.3. Rīkotās izsoles rezultātus apstiprina Limbažu novada dome.

9. Papildus nosacījumi

9.1. Par izsoles dalībnieku vai to pilnvaroto personu reģistrāciju neapdzīvojamo telpu Ārciema veikals, nomas tiesību izsolei, uzskatāms par apliecinājumu, ka ir informēti par izsoles objekta tehnisko stāvokli un tā nodrošinājumu.

9.2. Jebkuri tehniskie uzlabojumi telpās (kosmētiskais remonts, inženierkomunikāciju nomaiņa vai pieslēgšana u.c.), kas nepieciešami pēc solītāja ieskatiem, ar kuru noslēgts izsoles objekta nomas līgums, notiek uz nomnieka rēķina.

10. Nomas līguma noslēgšana

10.1. Solītājam, kurš ir nosolījis visaugstāko nomas maksu, 5 (piecu) darba dienu laikā pēc Limbažu novada domes lēmuma pieņemšanas, ir jānoslēdz nomas līgums (nomas līguma projekts pielikumā).

10.2. Gadījumā, ja nomas līgums netiek noslēgts, nomas tiesības tiek piedāvātas iegūt izsoles dalībniekam, kurš ir piedāvājis pēdējo nosolīto nomas maksu pirms visaugstākās nosolītās nomas maksas. Nomas līgums ar nākamo izsoles dalībnieku ir slēdzams par viņa pēdējo izsolē piedāvāto nomas maksu 5 (piecu) darba dienu laikā.

Limbažu novada pašvaldības

īpašumu privatizācijas un atsavināšanas 

komisijas priekšsēdētājs
J.Žūriņš

pielikums 
28.04.2011. Limbažu novada pašvaldības neapdzīvojamo telpu Ārciema veikals, „Antoni”, Ārciemā, Pāles pagastā, Limbažu novadā, nomas tiesību izsoles noteikumiem
NOMAS LĪGUMS Nr. ________ 

(Projekts)
Limbažos,                                                                                            2011.gada ___.___________

LIMBAŽU NOVADA PAŠVALDĪBA, reģ.Nr.90009114631, juridiskā adrese: Rīgas iela 16, Limbaži, Limbažu novads, LV-4001, kuras vārdā, pamatojoties uz pašvaldības nolikumu, rīkojas tās izpilddirektors Agris Blumers, kā IZNOMĀTĀJS, no vienas puses, un

_______________, ___________________________, kā NOMNIEKS, no otras puses, turpmāk tekstā kopā sauktas – PUSES, labprātīgi, bez spaidiem, maldības un viltus noslēdzam sekojošu līgumu (turpmāk tekstā - Līgums):

1. LĪGUMA PRIEKŠMETS

1.1. Iznomātājs nodod un Nomnieks pieņem nomā no Iznomātāja nekustamo īpašumu – nedzīvojamās telpas „Ārciema veikals” ar platību 80 m2, ar adresi – Limbažu novads, Pāles pagasts, Ārciems, „Antoni”  (turpmāk tekstā kopā saukts – Īpašums), mazumtirdzniecības veikala vajadzībām.
1.2. PUSES, parakstot šo Līgumu, konstatē, ka Īpašums Nomniekam tiek nodots labā stāvoklī, kāds tas ir šī Līguma noslēgšanas brīdī, kuru PUSES ir fiksējušas рiеņemšanas – nоdošanаs aktā, kas kā neatņemama šī Līguma sastāvdaļa – Pielikums Nr.1.

1.3. Īpašuma izvietojums un platība ir atzīmēts tā inventarizācijas plānā, kas ir  neatņemama šī Līguma sastāvdaļa – Pielikums Nr.2.

2. LĪGUMA TERMIŅŠ

1.1. Šis Līgums stājas spēkā аг tā parakstīšanas brīdi un ir spēkā līdz ______ gada___________.

1.2. PUSES vienojas, ja Līguma izpildes laikā starp PUSĒM nerodas pretenzijas par šī Līguma nosacījumu izpildi, Līgums pēc tā 2.1.punktā noteiktā termiņa iztecējuma var tikt pagarināts uz tādu pat termiņu.

1.3. Ja Nomnieks iesniedz pieteikumu Eiropas Savienības struktūrfondu vai citu ārvalstu finanšu instrumentu projekta īstenošanai, kas paredz ieguldīt finanšu līdzekļus Īpašumā, Iznomātājam ir tiesības pagarināt šī Līguma termiņu, nepārsniedzot 12 gadus. Ja Nomnieks neiegūst tiesības īstenot minēto projektu vai līgums par projekta īstenošanu ar  Nomnieku lauzts, Iznomātājam ir tiesības vienpusēji mainīt šī Līguma termiņu uz ne mazāku par 5 gadiem.

3. NOMAS MAKSA UN NORĒĶINU KĀRTĪBA
3.1. Nomas maksa mēnesī par Telpu izmantošanu par vienu Telpu kvadrātmetru mēnesī tiek noteikta Ls _____ (_______ lati), pieskaitot PVN . 

3.2. Pamatojoties uz Iznomātāja sastādīto rēķinu, kas izsūtāms Nomniekam ne vēlāk kā līdz kārtējā mēneša 15.datumam, Līguma 3.1.punktā noteikto nomas maksu Nomnieks maksā Iznomātājam vienu reizi mēnesī, maksājumus izdarot par tekošo mēnesi līdz mēneša 25.datumam, maksājumus ieskaitot Iznomātāja Līgumā norādītajā bankas norēķinu kontā. 

3.3. Par maksājuma izdarīšanas dienu tiek uzskatīta diena, kurā maksājuma summa faktiski tikusi pārskaitīta uz Iznomātāja bankas norēķinu kontu.

3.4. Gadījumā, ja Iznomātāja vai trešo personu vainas dēļ Nomnieks ar nokavēšanos saņem Iznomātāja rēķinu un līdz ar to acīmredzami pārkāpj šī Līguma 3.2.punktā noteikto samaksas termiņu, Nomnieks nav saucams pie atbildības par saistību nesavlaicīgu izpildi.

3.5. Nomas maksā nav iekļauti komunālie maksājumi par auksto ūdeni, kanalizāciju, sauso atkritumu izvešanu, apkuri, elektroenerģiju, ēkas apkārtnes un Telpu uzkopšanu. Šos maksājumus Nomnieks veic patstāvīgi, slēdzot attiecīgus līgumus ar Ēkas apsaimniekotāju vai pakalpojumu sniedzējiem.

3.6. Nomnieks patstāvīgi veic samaksu par telekomunikāciju un interneta pakalpojumiem, pamatojoties uz atsevišķu līgumu ar pakalpojumu sniedzēju. 

3.7. Līdzēji vienojas, ka nomas maksa var tikt pārrēķināta vispārējā inflācijas/ deflācijas koeficienta izmaiņu gadījumos, notiekot izmaiņām nodokļus regulējošos normatīvajos aktos, piemēram, pēc jauna nekustamā īpašuma nodokļa likmju noteikšanas valstī, kā rezultātā pieaug telpu apsaimniekošanas un/ vai uzturēšanas izdevumi. Par šādu nomas maksas paaugstinājumu Iznomātājam jābrīdina Nomnieks rakstveidā vismaz vienu mēnesi iepriekš. 

3.8. Ja Nomnieks nepiekrīt Iznomātāja brīdinājumā norādītajam nomas maksas apmēram, Nomniekam pienākums rakstveidā nekavējoties par to informēt Iznomātāju.

3.9. Jaunā nomas maksa tiek maksāta ar brīdi, kad Līdzēji parakstījuši atsevišķu rakstisku vienošanos, kas tiek pievienota šim Līgumam kā neatņemama tā sastāvdaļa, ja Nomnieks ievērojis Līguma 3.8.punkta nosacījumus, pretējā gadījumā Nomniekam pienākums samaksāt nomas maksu saskaņā ar Iznomātāja izsniegtajiem rēķiniem.

4. Nomnieka saistības
4.1. Izmantojot Telpas, Nomnieks apņemas:

4.1.1. izmantot Telpas tikai Līguma 1.1.punktā paredzētajam mērķim; 

4.1.2. ievērot vispārējos namīpašumu ekspluatācijas noteikumus, drošības tehnikas, sanitāri – higiēniskās un ugunsdrošības prasības, darba drošības, veselības, apkārtējās vides aizsardzības, kā arī citus normatīvos aktus, kas regulē Nomnieka veikto darbību telpās;

4.1.3. uzturēt Telpas labā kārtībā un nepieciešamības gadījumā veikt Telpu derīgos uzlabojumus ar nosacījumu, ka Telpu pārbūve, pārplānošana, izbūve vai ierīču pārtaise tiek veikta pēc projekta dokumentācijas rakstiskas saskaņošanas ar Iznomātāju un attiecīgajām valsts un pašvaldību institūcijām;

4.1.4. nenodot Telpas apakšnomā trešajām personām bez Iznomātāja rakstiskas piekrišanas;

4.1.5. veikt Līgumā paredzētos maksājumus Līgumā noteiktajos termiņos;

4.1.6. ūdensapgādes, kanalizācijas un/vai siltumapgādes sistēmu avārijas gadījumos Telpās nekavējoties par to informēt Iznomātāju un attiecīgos specializētos dienestus, kā arī savu iespēju robežās veikt nepieciešamos pasākumus avārijas seku likvidēšanai;

4.1.7. izbeidzot Līgumu, Nomniekam ir pienākums nodot Iznomātājam Telpas ne sliktākā stāvoklī kā saņemtas, ievērojot Telpu dabisko nolietojumu, kā arī atbrīvot no Nomniekam piederošām mantām (tajā skaitā noņemt reklāmas un informatīvos materiālus no ēkas un tai pieguļošās teritorijas, izlabot to radītos bojājumus, ja tādi radušies).

4.2. Telpu apgrūtinātas lietošanas gadījumā Nomnieka pienākums ir nekavējoties par šo faktu informēt Iznomātāju par apgrūtinājuma raksturu un kopīgi piedalīties apsekošanas akta sastādīšanā un parakstīšanā.

4.3. Nomnieka pienākums ir izpildīt visas pamatotās Iznomātāja prasības, kas attiecas uz Telpu uzturēšanu kārtībā, ļaut Iznomātāja pārstāvjiem veikt visu iznomāto Telpu tehnisko pārbaudi (ja vien tas ticis abpusēji saskaņots vismaz trīs darba dienas iepriekš), nodrošināt Nomnieka pārstāvja piedalīšanos pārbaudes akta sastādīšanā un to parakstīšanā.

4.4. Nomniekam ir tiesības izmantot ēkas fasādi, kā arī piegulošo teritoriju izkārtņu un reklāmas izvietošanai, ievērojot attiecīgos normatīvos aktus un saskaņojot rakstiski ar pilsētas attiecīgajiem dienestiem un Iznomātāju.

4.5. Nomniekam ir tiesības, atstājot Telpas sakarā ar Līguma izbeigšanu, noņemt atdalāmos Telpu uzlabojumus, ja tie ir Nomnieka īpašums.

5. Iznomātāja saistības
5.1. Iznomātāja pienākums ir uzturēt nekustamo īpašumu labā stāvoklī, kā arī nodrošināt Nomniekam brīvu un netraucētu pieeju Telpām visā lietošanas laikā.

5.2. Iznomātājs ir atbildīgs par zaudējumiem, kas radušies Nomniekam, Iznomātāja vai viņa pilnvaroto personu vainojamas rīcības rezultātā.

5.3. Iznomātājs kopā ar Nomnieka pārstāvi ir tiesīgs pārbaudīt Telpas, ja vismaz trīs darba dienas iepriekš Iznomātājs ir brīdinājis Nomnieku par vēlēšanos veikt pārbaudi (Telpu apskati). 

5.4. Iznomātājs bez Nomnieka iepriekšējas brīdināšanas drīkst iekļūt Telpās tikai avārijas vai ugunsgrēka gadījumā.

5.5. Iznomātājs nepieciešamības gadījumā veic Ēkas  kapitālo remontu.

5.6. Iznomātājs var daļēji uz laiku samazināt nomas maksu, ja nomnieks veic būtiskus ieguldījumus telpu remontā vai kapitālo remontu, par to slēdzot atsevišķu vienošanos. 

5.7. Iznomātājs nav atbildīgs par pārtraukumiem apgādē ar elektroenerģiju un ūdeni, kā arī par avārijām un to sekām, ja traucējumi radušies ārējās maģistrālajās komunikācijās.

5.8. Līguma izbeigšanas gadījumā Iznomātājs pieņem no Nomnieka Telpas, par to noformējot pieņemšanas –  nodošanas aktu.

6. līguma GROZĪŠANA UN IZBEIGŠANA

6.1. Līgums var tikt grozīts vai papildināts tikai Līdzējiem savstarpēji vienojoties. Šāda vienošanās noformējama rakstveidā un no parakstīšanas brīža kļūst par Līguma neatņemamu sastāvdaļu.

6.2. Iznomātājam ir tiesības izbeigt Līgumu brīdinot par to Nomnieku vienu mēnesi iepriekš, ja:

6.2.1. ja Nomnieks tīši bojā vai posta Telpas;

6.2.2. Telpas tiek nodotas apakšnomā trešajām personām bez Iznomātāja rakstiskas piekrišanas vai tiek izmantotas pretēji Līguma mērķim;

6.2.3. Nomnieks kavē nomas maksas maksājumus vairāk kā par diviem mēnešiem;

6.2.4. paaugstinoties nomas maksai, Nomnieks bez pamatojuma atsakās parakstīt vienošanos par izmaiņām nomas maksas apmēros.

6.3. Nomnieks var izbeigt Līgumu, brīdinot par to Iznomātāju divus mēnešus iepriekš.

7. līdzēju ATBILDĪBA
7.1. Par Līgumā noteikto saistību neizpildi vai nepienācīgu izpildi Līgumā paredzētajos termiņos un/ vai apjomos, vainīgais Līdzējs pēc cietušā Līdzēja atsevišķa pieprasījuma maksā otram Līdzējam līgumsodu 0,5 % dienā par katru kavēto dienu no neapmaksātās rēķina summas.

7.2. Līgumsoda samaksa neatbrīvo Līdzējus no pārējo līgumsaistību izpildes un pienākuma pilnā mērā atlīdzināt radušos zaudējumus.

7.3. Līdzēji viens pret otru ir mantiski atbildīgi par Līguma saistību pārkāpšanu, kā arī zaudējumu radīšanu otram Līdzējam saskaņā ar Latvijas Republikas normatīvajiem aktiem.

7.4. Līdzēji nav tiesīgi izpaust citām personām otra Līdzēja konfidenciāla rakstura informāciju, kas nonākusi viņa rīcībā. Šis noteikums neattiecas uz vispārpieejamas informācijas izpaušanu un gadījumiem, kad vienam no Līdzējiem normatīvajos aktos noteiktā kārtībā uzlikts pienākumu sniegt pieprasīto informāciju.

8. PĀRĒJIE NOTEIKUMI
8.1. Gadījumā, ja šajā Līgumā nav noregulēts kāds Līdzēju savstarpējo attiecību aspekts, piemērojams Latvijas Republikas Civillikuma un/ vai citu speciālo normatīvo aktu regulējums.

8.2. Gadījumā, ja Līgums nevar tikt pildīts tādu apstākļu dēļ, kas ir ārpus Iznomātāja un Nomnieka kontroles (force majeur), tad Līdzēji savstarpēji ir atbrīvoti no kompensēšanas pienākumiem. Tam Līdzējam, kas atsaucas uz nepārvaramiem, ārkārtēja rakstura apstākļiem, septiņu darba dienu laikā no to iestāšanās brīža jāinformē otrs Līdzējs, kā arī jānorāda, kādā termiņā paredzama atlikušo saistību izpilde.

8.3. Visas domstarpības, kas rodas Līguma izpildes gaitā, Līdzēji cenšas risināt sarunu ceļā.

8.4. Strīdi, kas rodas sakarā ar šo Līgumu un kurus Līdzēji nav varējuši atrisināt sarunu ceļā, tiek izskatīti saskaņā ar Latvijas Republikā spēkā esošajiem normatīvajiem aktiem Latvijas Republikas tiesās.

8.5. Līgums ir saistošs Līdzējiem, to pārstāvjiem, kā arī tiesību un saistību pārņēmējiem.

8.6. Līgumam ir divi pielikumi – Telpu plāns un Pieņemšanas nodošanas akts.

8.7. Līgums sastādīts latviešu valodā, divos eksemplāros, uz četrām lapām katrs, no kuriem viens atrodas pie Iznomātāja un otrs – pie Nomnieka. Abiem Līguma eksemplāriem ir vienāds juridisks spēks.
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